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UY BAN NHAN DAN * CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP Poc Lap -Tu do - Hanh Phiic

S6 4559 QP-UBND Bu Gia Map, ngay O thang ¢ nam 2010

‘ QUYET DINH ‘
V/v phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi TL 1/500. Khu II, Trung tam
hanh chinh huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ct Luat t6 chirce HDPND —UBND ngay 26/11/2003;
Can cu luat xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 20/11/2003;

Can ct nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia chinh phu vé quy
hoach xay dung;

Can cir quyét dinh s6 15/2005/QD-BXD ngay 17/11/2008 cua BS Truong BS
Xay Dung vé viéc ban hanh dinh murc chi phi quy hoach xay dung;

Can cu quyet dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008 vé viéc ban hanh quy
dinh ndi dung thé hién ban ve, thuyét minh d6i v6i nhiém vu va dd an quy hoach xay
dung;

Can ctr thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua Bo Xay Dung,
huéng dan 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

Can cu quyet dinh s6 04/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua B xay dung Ve Viéc
ban hanh quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

Can cu Quyet dinh s6 100/2006/QD-UBND ngay 05/10/2006 cua UBND tink
Binh Phuéc vé viéc ban hanh don gia xay dung cong trinh tinh Binh Phudc — phar
khao sat xay dung;

Can cu Quyet dinh s6 3 161/QD-UBND ngay 28/09/2009 cua UBND tinh Binl
Phudc vé viée chap thuan vj tri déat dé qui hoach trung tdm hanh chinh huyén Bu Gi:
Map;

Can ct Quyét dinh s6 320/QD-UBND ngay 08/02/2010 cua UBND tinh Binl
Phudc vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung huyén ly huyén Bu Gia Map, tinl
Binh Phudc;

Xét 1o trinh sé 75/TTr-KT&HT ngay 23/6/2010 ctua Phong Kinh Té va H:
Tang dé nghi phé duyét db an quy hoach chi tiét xdy dung dé thi TL 1/500. Khu II
Trung tdm hanh chinh huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuoc,
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QUYET PINH:

Diéu 1 Phé duyét do 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi TL 1/500. Khu I,
Trung tém hanh chinh huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc do Cong ty ¢ phén tu
van kién truc va xay dung TP.HCM lap véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. VI TRI VA QUY MO:
1.1 Vi tri khu dit quy hoach: )

Khu Trung tdm hanh chinh - Khu IT thuéc Trung tam huyén ly huyén Bu Gia
Map 500ha, trong quy hoach chung ky hiéu la TT 2. Khu dat c6 ranh giéi xac dinh:

- Phia Biac : Giap khu dan cu qua dudng N3.

- Phia Nam : Giap duong BT 760.

- Phia Dong : Giap khu dan cu qua duong D2.

- Phia Tay : Giap trung tdm TM DV qua duong vanh dai trung tam.

1.2 Quy mb dién tich dat:

Khu dét quy hoach ¢6 dién tich khoang 166.050,5m’ (16,61ha).

2. TINH CHAT, CHUC NANG KHU VUC QUY HOACH:
2.1. Tinh chit:

- Pay la d6 4n quy hoach chi‘tiét xdy dung modi Khu trung tdm hanh chinh
huyén ly, 'dém bao dinh hudng cua do ﬂén quy hoach chung xay dung do thi da duyét
theo Quyét dinh 320/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc. Phuong an
quy hoach luén tudn thu d6 4n quy hoach chung huyén ly huyén Bu Gia Mép tinh

Binh Phudc. Theo dd an quy hoach chung cac chi tiéu kinh té ky thuat cu thé cho khu
quy hoach du kién:

BANG THONG KE DIEN TiCH TRICH LUC TU QUY HOACH CHUNG
, ' TANG HS
STT 'Cg LOAI DAT D'(ThL():” MDXD .CAO SDD
min | max | min | max (max)
1 | DPAT THUONG MAI DICH VU 1.56 30 40 1 4 1,60
EI3 | DPAT THUONG MAI DICH VU 0.78 30 40 ] 4 1,60
El4 | BAT THUONG MAI DICH VU 0.78 30 40 [ 4 1,60
2 | PAT CO QUAN 5.29 30 40 [ 4 1.60
E12 | NHA CONG VU (NHA O VIEN CHUC) 1,25 30 40 | 4 1.60
EI5 | KHU TRU SO CONG AN HUYEN 4,04 30 40 | 4 1,60
3 | E17 | CONG VIEN PON VI O 0,92 I 5 I 0,05
4 | E18 | DPAT CONG CONG 1.34 30 40 I 4 1,60
5 | E16 | PATO 3,58 30 70 1 4 2.80
6 | GIAO THONG 3,92
TONG CONG 16,61 21 35 1 4 1,40
2
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- Khu quy hoach cé chitc ning 14 trung tdm hanh chinh - khu trung tam 2
huyén Bu Gia Map c6 su két hop véi thuong mai dich vu va 6.

- La dia diém dat cac trung tdm hanh chinh va dich vu quan trong cua huyén c6
anh hudng quan trong dén céac khu vuc xung quanh, 1a mot trong nhitng khu vuc lam
dong luc phat trién cho toan dé thi.

2.2. Muc tiéu:
- Tuén thu theo d6 an quy hoach chung da dugc phé duyét.
- Quy hoach phat trién khu Trung tdm hanh chinh - Khu II c6 phén khu chirc

nang hop ly, rd rang, canh quan kién truc dep, hai hoa véi thién nhién, két ndi khong
gian kién tric canh quan va ha tang ky thuét véi khu vuc xung quanh.

- Tang hiéu qua cua viéc su dung dat trén quan diém bao vé mdi truong sinh
thai gop phan vao viéc phét trién bén viing toan do thi.

- La co s6 phap ly dé quan ly xay dung theo quy hoach.
2.3. Nhiém vu:

- Dua ra phuong huéng va gidi phap sir dung dat dai, quy hoach kién tric, giai
phéap khong gian cu thé cho tung khu churc nang.

- Pam bao tuan tha do6 4n ‘quy hoach chung xay dung trung tam huyén ly, theo
quyét dinh 320/QD-UBND cua Uy ban nhéan dan tinh Binh Phuéc.

- Xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuat lam can cir phap ly trién khai dau tu xay
dung cac cong trinh hanh chinh, ¢6 géan két v&i cac d6 an quy hoach chi tiét khu vuc
lan can.

- Pé xuét giai phap quy hoach xay dung hé thdng cac cong trinh ha tang ky
thuat déng b véi qué trinh xay dung cac cong trinh kién truc trong khu quy hoach.

3. PHUONG AN BO CUC PHAN KHU CHUC NANG:
3.1. Phuong an b6 cuc sir dung dat:
- Khu dét cé dién tich khoang 166.050,5m? thudc trung tdm huyén ly huyén Bu

Gia Map da dugc dinh huéng la mét trong céc trung tdm hanh chinh huyén - khu
trung tdm 2, phuong an quy hoach dinh hudng bd cuc cac khu chirc ning nhu sau:

- Dat thuong mai dich vu doc theo duong vanh dai trung tdm voi 2 cong trinh
kién truc hién dai tao thanh madi lién két vai khu trung tdm thuong mai dich vu.

- Pét co quan bao g6m khu nha cong vu va tru so cong an huyén cé cac phuong
an bo cuc cu thé nhu sau:

+ Khu tru so cdng an huyén cé dién tich khoang 35.900m? doc theo truc duong
DT 760. Hai mat phia Tay va phia Bac khu tru s¢ tiép giap voi duong D3 (16 gidi
16m) va duong ndi bo (16 gidi 10m).

+ Khu nha céng vu (khu nha ¢ vién chuc) tiép gidp voi hai truc duong chinh do

thi: Vanh dai trung tdm, duong N3 (16 gidi 32m) dugc t6 chirc cac day nha pho voi bé
rong khoang 12m, khu cdy xanh vuon dao va khu cay xanh thé duc thé thao.
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- Coéng vién don vi & duoc dat & gitra khu trung tam dugc bao boc boi duong
N3 (16 gioi 32m) va 2 duong D3, N4 (16 gi6i 16m), la khong gian sinh hoat cong
déng, tao méi trudng séng t6t cho nguoi dan dia phuong.

_ Dt cong cong & phia Pong Béc khu trung tim gbp phan hoan thién hé théng
cac cong trinh c6ng cdng khu trung tdm huyén ly huyén Bu Gia Map.
- Dét & bao gom khu nha lién ké doc theo dudng DT 760, D2 va khu nha ¢

chién si doc theo dudng NS. Dién tich khoang 38.400 véi cac 16 nha phé rong khoang
Sm.

Céc khu chirc nang c6 thé lién lac v6i nhau thuén tién va cé nhiéu khong gian
m& thuén tién cho viéc tiép can phuc vu nguoi dan trong toan huyén.
3.2. Phan khu chire ning:

Cac chic nang cua khu quy hoach can dam bao céc yéu cau sau:

- Bo6 tri phu hop vai diéu kién tu nhién cua khu vuc. -~

- Phan khu chuc nang khong lam thay doi cau truc chung trong khu vuc, tuan
thu quy hoach chung da phé duyét.

- Phu hop voi1 phong cach Viét Nam.

Khu trung tdm hanh chinh - khu trung tdm II cé cac khu chirc ndng vé1 céac chi
tiéu nhu trén dugc bd cuc phan khu chirc nang nhu sau:

- Dat thuong mai dich vu: Déi dién véi khu trung tdm thuong mai cua huyén
qua duong vanh dai trung tam:

+ Dién tich :12.696,5m2.

+ Mat d6 xay dung : khoang 40%.

+ Hé s6 sir dung dat : khoang 1,60.

+ Tang cao xay dung : khoang 1 - 4 tang.

- Bat co quan: bao gém khu cong an huyén va khu nha céng vu gop phan hoan
thién hé théng cac cong trinh co quan nha nudc trén dia ban huyén. Dit co quan c6
cac chi tiéu:

-

+ Dién tich - 48.398,4m>.

+ Mat d¢ xay dung : khoang 38%.

+ Hé s6 sir dung dat : khoang 1,49.

+ Tang cao xay dung : khoang 1 - 4 tang.

- Cong vién don vi ¢: gop phan lam tang khoang xanh do6 thi, dong thoi tao
khong gian sinh hoat cong dong cho nguoi dan dia phuong:

+ Dién tich :9.100,3m>.
+ Mat do xay dung : khoang 5%.
+ Hé s6 sir dung dat : khoang 0,05.
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+ Téng cao xay dung : khoang 1 téng
- Pét cong cong: bam bao su phat trién bén viing va lau dai, toan khu do6 thi co

mot phan dat du trir phat trién do thi. Trong do, phan thudc khu vuc quy hoach c6 cac
chi tiéu:

+ Dién tich - 13.389,5m>.

+ Mat dg xay dung : khoang 40%.

+ Heé sb s dung dat : khoang 1,60.

+ Téang cao xay dung - khoang 1 - 4 tang.

- Pt &: Khu ¢ bao gdm 2 16 nha phé lién ké doc theo tuyén duong DT760 va
khu nha & chién si:

+ Dién tich :38417,4m2.

+ Mat d6 xay dung : khoang 67%.

+ Hé s sir dung dat - khoang 2,67.

+ Tang cao xay dung - khoang 1 - 4 tang.

- Giao théng: Dién tich khoang 44048,4m? dugc bao boc béi cac dudng chinh d6
thi: duong DT 760, Vanh dai trung tam (16 gi6i 32m), N3 (1o g gioi 32m), duong D2 (16
gioi 24m). Ngoai ra, khu quy hoach con c6 cac tuyén duong cat ngang khu dat nhu:
duong N5 (16 gisi 16m), D3 (16 gidi 16m), N4 (16 gidi 16m).
4. CO CAU PHAN BO SU DUNG PAT VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN
TRUC, HA TANG KY THUAT:
4.1. Co ciu phén bd str dung dat:
a. Khu thuong mai dich vu:

Bao gdém 2 cong trinh thuong mai dich vu ddi dién voi khu trung tdm thuong
mai huyén qua duong Vanh dai trung tdm hinh thanh nén khu dich vu khong chi phuc
vu cho cac khu chire nang trong khu Trung tdm hanh chinh - Khu II ma con phuc vu

cho toan do thi. Hai cong trinh thuong mai dich vu nay két hop voi tru s Cong an
huyén tao thanh cum coéng trinh diém nhén.

Dién tich khu thuong mai dich vu khoang 12.696,5m?, chiém khoang 7,6% dién
tich toan khu vuc. Tang cao xay dung khoang 1 — 4 tang, mat dé xay dung khoang
40%, hé so stir dung dat toan khu (max) khoang 1,60.

b. it co quan:

Dit co quan c6 dién tich khoang 48. 398,4m? chiém khoang 29.1% dién tich khu
trung tam, mat do xay dung khoang 38%, tan0 cao xay dung khoang 1 -4 tang, hé s6
su dung dét khoang 1,49.

Dat co quan nha nudc trong khu quy hoach bao gom hai khu chirc nang sau:

+ Tru s Cong an huyén dién tich khoang 35.932,5m? doc theo truc duong DT
760 v&i cac khu chire nang dac thu nhu: khdi hanh chinh, khéi hdi nghi, khoi phu tro
k¥ thuat, khu vuc du trit san xudt, khu tap luyén thé duc thé thao...



+ Khu nha cong vu vo1 dién tich khoang 12.465,9m* vo1 3 day nha cong vu
quay doc theo cac con duong: Vanh dai trung tam, N3, NS5. Phia trong v6i bé rong
khoang trén 20m t6 chuc thanh vuon dao nodi bd. San tap thé duc thé thao & phia Pong
giap véi cong vién khu 6.

c. Cong vién khu o:

Dién tich khoang 9.100m? dugc dic ¢ trung tdm khu quy hoach la khong gian
sinh hoat cong dong phuc vu khu 6. Tao dugc méi truong song tét cho ngudi dan
trong khu vuc. Khu cdng vién bao 06m cac khu chic nang nhu: quang trudng trung
tam, cong trinh phuc vu trung tam, ho canh quan, khu nghi dudng va cac cong trinh

thé duc the thao. Méat do xéy dung khoang 5% véi tang cao xay dung cac coéng trinh
khoang 1 ting, hé sb str dung dét khoang 0,05.

d. Pit cong cong:

Khu dét cong cong cia khu quy hoach dugc dit phia Pong Biac ké can khu
cong vién trung tdm nham dam bao su phat trién lau dai cua do thi co dién tich
khoang 13.389,5m? chiém khoang 8,1% dién tich dat khu trung tam, mat do xay dung
khoang 40%, tang cao xay dung khoang 1 — 4 tang, hé s6 su dung dat khoang 1,60.

e. Dito: ~/

Tong dién tich khu dat khoang 38.417,4m>2 Bao gom 2 16 dat & G1, G2 va khu
nha ¢ chién si voi cac day nha pho lién ké. Bé rong moi 16 nha khoang Sm duogc xay
dung dono bo. Phia Tay cac day nha G1,G2 dugc t6 chirc cac cong trinh thuong mai
dich vu (tano .2) két hop nha ¢ (1an 3.,4).

Pit & c6 dién tich khoang 38417,4m?, mat do xay dung khoang 67%, tdng cao
xday dung khoang 1 — 4 tang, hé s6 su dung dat khoang 2,67 v4i quy mé dan so
khoang 900 nguoi.

f- Dat giao thong:

Dién tich khoang 44.048,4m? chiém 25,1%. Mang luéi duong trong khu quy

hoach duoc tuan thu theo do an quy hoach chung.
4.2. Cac chi tiéu quy hoach kién tric du Kién:

- Dién tich khu dat 1ap quy hoach khoang: khoang 166.050,5m? (khoang
16,61ha).

Trong do:
+ Pit thuong mai dich vu  : 12.696,5m? chiém khoang 7,6%.
+ Dét co quan : 48.398,4m? chiém khoang 29,1%.
+ Cong vién khu ¢ :9.100,3m? chiém khoang 5,5%.
+ Pat cong cong : 13.389,5m? chiém khoang 8,1%
+ Dt o : 38.417,4m? chiém khoang 23,1%.
+ Pat giao thong - 44.048,4m? chiém khoang 26,6%.
- Quy m6 dan s6 du kién : khoang 1.000 nguoi.

%
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- Mt d6 xay dung toan khu : khoang 33%.

- Tang cao t6i da - 4 tang.

- Tang cao t61 thiéu - 1 tang.

- Heé sb sir dung dat toankhu  : khoang 1,31.

- Chi gi6i xay dung dam bao tuan thu Quy chuén xay dung Viét Nam.
4.3. Cic chi tiéu vé quy hoach ha tang ky thuat cha yéu:

Trén co sO tuan thu theo dd an quy hoach chung xay dung huyén ly huyén Bu

Gia Map, cac chi tiéu ha tang ky thuat van dung cho khu quy hoach nay duoc dé xuat
nhu sau:

STT | Chi tiéu kinh té ky thuit Domn vi tinh Chi tiéu
1 | * Chi tiéu cip — thoét nudc lit/ngudi/ngay dém 100-150
2 | * Chi tiéu cip dién: kWh/ngudi/nam 1000 =2000
3 * Thong tin lién lac: Dién thoai I1DT/Tho
4 | * Rac thai: kg/nguoi/ngay dém 0.8+1.0

Diéu 2. T6 chuc thuc hién:

Giao Phong Kinh Té Va Ha Téng t6 chuc cong bd quy hoach chi tiét khu II
Trung tdm hanh chinh huyén Bu Gia Mép va két hop véi UBND xa Phu Nghia quan
ly quy hoach.

Ph01 I\et hop véi BQLDA xay dung huyén, don vi tu van va UBND xa Phu
Nghia cam moéc thuc dia cac khu chiic nang trong quy hoach dé cac t6 chirc, don vi,
ca nhan lién quan duoc biét va thuc hién.

Pidu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truong
Phong Kinh Té va Ha Tang, Trudng phong Tai chinh — Ké Hoach, Giam dbc Kho Bac
Nha nuéc huyén Bu Gia Mép, giam ddc Ban QLDA xay Dung, Chu tinh UBND xa
Pht Nghia va Thu truéng cac don vi ¢ lién quan thuc hién Quyét dinh nay ké tu

ngay ky./. &

Noi nhan:

-TT.HU. TT.HDND huyén;
- CT. PCT UBND huyén:

- Nhu diéu 3;

-LBVP, CVK(KT);

- Luu: VT.

CHU TICH




